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RESUMEN EJECUTIVO

El hotel estara ubicado en la ciudad de Asuncién Departamento Central del Paraguay
sobre las avenidas méas importantes, prestigiosas y con mayor plusvalia de la ciudad,
situada sobre la Avenida Santa Teresa esquina Gumersindo Sosa barrio Ycua Sati,
actualmente en el terreno hay una casa que serd demolido a fin de construir el hotel.
Los barrios que atraviesa son: San Jorge, Ytay y Santa Maria; y la avenida que corta es
Avenida Madame Lynch, al noroeste avenida Aviadores del Chaco y a la Sureste calle
Cnel. Francisco Martinez, a 800 metros de conocido shopping Paseo la Galeria. La
propuesta consiste en la implementacién de un establecimiento hotelero dirigido a
huéspedes ejecutivos y/o de negocios como a cualquier tipo de viajero que buscan una
experiencia con el uso de la tecnologia y el confort, en un ambiente sofisticado rodeado
de naturaleza, cada ambiente del hotel tendr& un toque delicado y sencillo que se adapta
al ocio, pero que también reserva el espacio al encuentro de negocios.

El hotel estara ubicado en la ciudad de Asuncion, especificamente en el barrio Santa
Teresa.

La estructura del hotel sera de una construccion nueva que contara con 2 pisos, con un
total de 12 habitaciones dobles y 1 loft triple, con una capacidad total de 27 huéspedes,
la arquitectura tendrd como pilar al entorno natural, aprovechando asi la utilizacion
méaxima de la luz natural y la vista verde, todos los pisos del hotel seran con vista al
patio, jardin y la piscina.

En cuanto a la distribucién de las habitaciones serdn como sigue: 6 habitaciones
standard, 2 habitaciones Premium, 2 Junior Suite, 2 Suite Presidencial y 1 loft triple.
Todas las habitaciones contaran con insonorizacion, aire acondicionado, un balcon con
vista al jardin, Smart TV de 40”, WiFi, bafio privado con bafiera, frigo bar, caja fuerte,
secador de pelo, articulos de aseo y el servicio de desayuno ya esta incluido en la tarifa.
A demas el hotel contara con una pequefio Resto - Bar para complementar el servicio
de hospedaje.

A partir de la evaluacion financiera se establece que el presupuesto de inversién, monto
que asciende en Gs 3.422.007.060

Como fuente de financiamiento se tiene un capital propio de un total de Gs
2.822.007.060 lo equivalente al 82,47%, como también se llevara a cabo un préstamo
del Banco Continental de Gs 600.000.000 lo equivalente a 17,53%, dicho préstamo es
realizado bajo la tasa de interés de 21,94% anual a ser pagados en un plazo de 10 afios.
Por otro lado, la utilidad se demuestra:

Por su parte, la evaluacion economica dio como resultado la tasa interna de retorno
(TIR) equivalente al 16,48%, el VValor Actual Neto (VAN) es igual a Gs 3.897.863.214
y el Periodo de Recuperacion de la Inversion (PRI) es de 4 afios.

Por otro lado, la rentabilidad financiera nos da los siguientes datos; Tasa Interna de
Retorno (TIR) 34,21%, el Valor Actual Neto (VAN) igual a Gs 3.456.030.184 y el
Periodo de Recuperacién de la Inversion (PRI) es de 4 afios; con esto se establece la
viabilidad y factibilidad del proyecto, y tenemos como conclusidn que es una inversién
que certifica el retorno del capital invertido, alcanzando la rentabilidad esperada.



